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Cserkesz6l6 Kozségi Onkormanyzat

5465 Cserkeszol6, Koztarsasag tér 1.
telefon: (56) 568-455

ELOTERJESZTES

Cserkeszo6l6 kozség telepiilésrendezési eszkozeinek egyszeriisitett eljarasban torténé
modositasahoz kapcsolodo partnerségi egyeztetés lezarasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Cserkesz6lo kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa valt sziikségessé, ezért a képviseld-
testiilet 106/2024. (IV.24.) szamt hatarozataval dontést hozott arrdl, hogy kiemelt 6nkormanyzati
fejlesztési teriileteket érintden egyszertisitett eljarasban inditotta meg a HESZ felilvizsgalatat
(tovabbiakban: egyszertisitett eljaras), majd a 76/2025.(II1.05.) szamt hatarozataban ujabb kiemelt
fejlesztési teriileteket jelolt ki, amelyekre vonatkozdéan az Onkormanyzat a korabban megkezdett
egyszeriisitett eljarasban kivanja médositani a HESZ el6irasait.

A telepiiléstervezesi feladatokkal megbizott Hibner Tervezd Kit. részérél Berkecz Balazs (TT-02-0664)
¢s Kiszely Szabolcs (TT 02-1508) telepiiléstervezék (a tovabbiakban: Tervezok) készitik a HESZ
modositasahoz sziikséges telepiilésrendezési terveket.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 65.§ szerint a helyi partnerségi egyeztetés megtortént: az elkésziilt terveket az
Oonkormanyzat honlapjan is kozzétettiik, illetve gondoskodtunk arrol, hogy az elkésziilt tervdokumentacio
az onkormanyzati hivatalban megtekinthet6 legyen és lakossagi forumot is tartottunk 2025. december 17.
napjan 16.30-kor a polgarmesteri hivatalban. A lakossagi forumon kérdések hangzottak el, de érdemi
javaslat vagy vélemény nem sziiletett (a lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyv és a jelenléti iv jelen
eléterjesztés mellékletét képezi), és késobb sem érkezett a polgarmesteri hivatalhoz.

A Kormanyrendelet 65.§ (5a) pontja szerint azt a partnert, aki az (5) bekezdésben meghatdarozott modon
és hataridében nem adott vélemenyt, kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

Ennek megfelelden javaslom, hogy a Tisztelt Képviseld-testiilet a partnerségi egyeztetést zarja le.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, vitassa meg az eldterjesztést és fogadja el.

Cserkesz610, 2026. januar 12.

Trabach Tibor Zoltan sk.
polgérmester



HATAROZATI JAVASLAT

../2026.(1.20.) sz. Cserkesz616 Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének hatirozata
— Cserkesz0l16 kozség telepiilésrendezési eszkozeinek egyszerlsitett eljarasban torténd modositasahoz
kapcsolodo partnerségi egyeztetés lezarasarol

1. CserkeszOl6 Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete 1igy hataroz, hogy Cserkeszdld kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek egyszerusitett eljarasban torténd modositasahoz kapcsolddd partnerségi
egyeztetést lezarja, tekintettel arra, hogy a partnerségi egyeztetés soran érdemi javaslat vagy vélemény nem
érkezett.

2. A képvisel6-testiilet felhatalmazza Trabach Tibor Zoltan polgarmestert arra, hogy a feliilvizsgalathoz
sziikséges tovabbi egyeztetéseket folytassa le, és ennek keretében az allami f6épitészi irodanal kezdeményezze
a zar6 szakmai véleményezési eljarast.

Errdl értesiil:  Képviselo-testiilet - helyben
Trabach Tibor polgarmester - helyben
Vighné dr. Kupai Vanda jegyz6 — helyben
Pappné dr. Czako Petra aljegyz6 — helyben
Engelmann Tamas f6épitész - helyben
Cseuzné dr. Gombar Timea miiszaki {igyintéz6 — helyben
Hubner Tervezo Kft., Berkecz Balazs telepiiléstervezo

Kmf.

Trabach Tibor Zoltan sk. Vighné dr. Kupai Vanda sk.
polgarmester jegyzo



. . LAKOSSAGI FORUM )
CSERKESZOLO TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

JEGYZOKONYV

Késziilt: Cserkesz616 Kozségi Onkorményzat 2025. december 17. napjén megtartott lakossagi forumén.

Jelen vannak:  Trabach Tibor Zoltan polgarmester
Borsos-Janics Katalin alpolgarmester
Vighné dr. Kupai Vanda jegyzé

Berezvai Jézsef
Gyollai Laszlo

Molnar Zsolt
képviselb-testiilet tagjai

Berkecz Balazs telepiiléstervezd

Meghivott vendégek a mellékelt jelenléti iv alapjan.

Trabach Tibor Zoltin polgarmester: /4 lakossdgi forumot 16 6ra 31 perckor megnyitotta./
Tisztelettel kdszonték mindenkit, aki a mai lakossagi forumon részt vesz. A mai lakossagi forum téméaja

gyakorlatilag Cserkesz616 rendezési tervének az ismertetése a lakossag el6tt. El kell mondanom a
rendezési terv modositasardl, hogy igen hosszi folyamat. Mar az el6z6 ciklusban elkezd6détt ennek a
felmérése, de eléggé megmondom Oszintén, hogy helyben topogott évekig ez a dolog. F6ként abban
meriilt ki, hogy az egyes igényecket Gsszeirta az Gnkormanyzat, illetve a kordbbi polgarmester 1r, de
Iényegi [épés nem tortént. A tavalyi évben gyorsitotta fel a képvisel6-testiilet és jdomagam ezt a dolgot,
mert hogy égetové viltak azok a beavatkozasok, illetve azok a szabdlyozisi médositdsoknak a
megtétele, amik nélkiil a telepiiléstink nem fejlédhet tovabb. A régi rendezési terv komoly gétat jelentett
a fejlodésnek, a telepiilés fejlodésének. Nem valtoztattunk, tehét a kordbbi, Varga Attila polgarmester
Gr 4ltal megkeresett méméSk tr, Berkecz Baldzs ur, hadd mutassam be mindenkinek. O a
teleptilésmérnékiink, akivel az dnkorményzat szerz6désben all és az 6 tervezd irod4ja fogja dssze és
végzi ennek a rendezési tervnek a modositasat. Balazzsal folytattuk a munkat, megkotottitk a szerz8dést
és egy kicsit felgyorsitottuk ezt a dolgot az idei évben. En annyit kértem, az volt igazabél az én kérésem,
hogy lehetdség szerint az idei évben amennyire csak lehet tegyiink pontot a végére és minél szélesebb
koriien tegyiik bele azokat a médositési igényeket, amik az onkormanyzat elképzeléseivel, illetve
mondjuk a vallalkozok elképzeléseivel is egyeznek és természetesen megfelelnek a vonatkozd
jogszabdlyi elbirasoknak. Itt nem csak a mostani vallalkozéi vagy egyéb mas igényeket és az
o6nkormanyzat fejlesztési igényeit tettliik bele, hanem olyan lakossigi kéréseket, amik méar hosszi
évtizedek 6ta jogosan meriilnek fel, fSleg, elsé sorban a kiilteriileten é16k szdmdra. En tgy gondolom,
hogy valamilyen szinten eleget fogunk tenni ezeknek az igényeknek. Azt is el kell, hogy mondjam, hogy
a virmegyében egyediildllé médon csinélja ezt Cserkeszold, mert semelyik mésik telepiilésrél nem
tudok, aki sajat pénzébol a telepiilés rendezési tervét médositja, pedig elméletileg én gy tudom, hogy
par éven belill ez kotelezd lesz és erre minden Snkorményzatnak szannia kell forrast. Egyébként ez tobb
Jjarasi forumon mér megjelent igényként, hogy akar csak a jarasi telepiilések ezt valdsziniileg nem fogjak
tudni megoldani, de mi erre nem tudunk vami és nem is akartunk véarni, hogy kideriiljén, hogy esetleg
évek milva a kdzponti koltségvetés erre biztosit-e forrast vagy nem. Ugyhogy én ennyiben vezettem
volna be a mai férumot. Mérnék ur eléadja azokat a dolgokat, amikrél ténylegesen a rendezési terv szdl
és utdna természetesen fogadjuk az Ondk kérdéseit, kéréseit. Koszonom.

Berkecz Balazs telepiiléstervezd: Koszondm szépen polgarmester tirnak a felvezetést meg a bizalmat,
meg hogy itt lehetek. Csak egy par széban €n is még miel6tt konkrétan az eldadésba belevignék egy par
dolgot mondanék. Ugye a Hiibner Tervezé Kft. aminek én a tulajdonosa meg az iigyvezetbje vagyok,



az, aki meg van bizva ezzel a feladatial. Tulajdonképpen mi 1j telepiilésterv készitésére kaptunk
megbizést eredetileg. Korabbi alpolgarmester tirral voltunk Szolnokon és ha jol emlékszem valamikor
tavaly év elején, amikor kozolte a foépitész, hogy van egy nagy erdéieriilet, majd létni fogjak, ami ki
van jelSlve itt a telepiilés belteriiletének a délnyugari részén és azt nem lehet csak gy kiszedni és ha
meg akarnank sziintetni, akkor az jelentds tobblet terheket rona az dnkormanyzatra. igy a korabbi
polgdrmester drral, alpolgirmester drral és ezzel a képviseld-testiilettel abban maradtunk, hogy
mindenképpen eldszor egy kdzbensd modositast kellene csinalni, mert az egy Kicsit egyszerlibbé tenné
az onkormanyzat szdméra ennek a virtudlisan 1étezd erdének a megsziintetését. 2027, julius 30-ig
hasznalhatdak a torvény szerint a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok és elvileg, ha addig nem
valtozik meg a jogszabaly, akkor 2027. julius 1-t6l hatdlyat vesztik a telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési eszkozok is mindenhol, ahol nem 2021. utdn készitették. Viszonylag kevés helyen
van a térségben 4j terv. Nvilvén ez is volt, ami a telepiilés mindenkori vezetését vezérelte, hogy akkor
legven egy 1j terv. Picit emiatt hizédott is dolog, mert tavaly oktoberben 1éptek életbe 1 szabalyok,
ami alapjén az 4j tervet meg lehetett csinalni és itt volt egy valtds is. Az6ta készitjilk ezt az anyagot. A
teljes rendezési terv felilvizsgalat is folvamatban van, ez jovore le fog tudni zarédni. Tehét Ondket ez
a 2027-es probléma nem fogja érinteni. Abban maradiunk polgarmester tirral, hogy ebbe a modositasba
minden olyan dolgot beletesziink, amit egyébként a nagy feliilvizsgdlatba szeretett volna az
énkorményzat beletenni, ami nem jar vij beépitésre szant teriiletnek a kijel6lésével. Az, hogy a hatélyos
szabalyozés t5bb helven elavult azt a jelzésekbdl is latjuk, sok lakossagi igény érkezett be, amikhez az
dnkormanyzat pozitivan 41l hozzé és tulajdonképpen ez az egész modositas innen indult ki. Sok helyen
valdjaban nem tiikrézi a valés hasznélatot az, ami a rendezési tervben benne van, illetve akadalyoz is
egyébként fejlesztéseket. Ezeket probaljuk megoldani. Nem jelliink ki 1j beépitésre szant teriiletet,
pont azért, mert eléggé silyos kovetelmények vannak a jelenlegi jogszabalyi térténetben meghatarozva
&s azért sem jeldlink ki, mert ha ebben a médositasban nem csindlunk uj beépitésre szént teriiletet, akkor
ezt az erdd kérdést, amit hamarosan latni fognak, viszonylag egyszeriien tudjuk megoldani. A meglévo
teriileteknek a szabédlyozasét pontositjuk t6bb helyen a lakossdgi és helyi igények figyelembevételével.
Osszesen 12 tétel van, szinte a telepiilés egész teriiletét érintik a modositasok, az emlitett korlatoknak a
figyelembevételével. Ami ez a bizonyos nyugati lakéteriiletek elnevezést kapta a prezentdciban, a
Beton attél délre és északra 1évo dilldutaknak az iigye, ami ugve kordbban kertes mezdgazdasagi
teriiletben voltak, atkeriiletek részben falusias lakoteriiletbe, részben viszont szinte minden hatsokert
erddbe keriilt, igvhogy a valosagban nincsen ott erdé és az erdhatosag sem tartja 6ket erdéként. Ezén
kellett az allami féépitész asszonnyal egveztetni, hogy ezt a nagyon sok erdt ne kelljen az
énkorményzatnak valaki mas mezégazdasagi ieriileténck a hatrdnyara erdként kijelolni. Ami hatso kert
az kertes mezdgardasigi teriiletbe lenne 4tsorolva. Ott maradnak fent ezek a zdld sévok, ahol az
erdészeti hatosag és a nébih erddként tart nyilvan teriileteket. Ami nagyon fontos, hogy ezt a
szabalyozést, ami elvagja a hazakat azt viszont leszedtiik. Ez most az elsd 1épés és ez, ha dtmegy, akkor
utdna mar ezeket lehet Ugy rendezni a teljes feliilvizsgalar soran, hogy ezek is remélhetbleg falusias
lakdteriiletbe tudnak keriilni a kertesbol. Van, aki itt érintett a jelenlévok kozil? Ez az egyik
legfontosabb iigy. Vannak egyébként tigyek, ami nagy lakossagi kezdeményezés volt, ezek a virag nevil
utcék itt a fiirdd kdrnvékében, ahol iigye az iidiilSteriileteken egyre tSbben élnek életvitelszerden,
viszont miutan az iidiilteriileteken csak tdiilék lehemek vagy szallas lehet, lakds nem, ezért ez egy
probléma. Ezt az nkormanyzat figyelembe veszi ezzel a mddositdssal és ezeket az épitési paramétereket
és a jogi helyzetet probalja itt rendezni. Latjak ez a terlilet az, amirdl itt sz6 van. Atkeriilnek ezek a
teriiletek falusias lakdba és itt 14tszik a rendezési tervben is.

Malaczké Pl helyi lakos: Ott az egyik oldala diilé a mésik utca, igy van nyilvénitva, ugye? A Forras
utcaban?

Trabach Tibor Zoltin polgdrmester: Ez belteriileti rész és az egésznek az északi része keriil at. Ahol
tényleges beépitések vannak, iidiilék vannak, az egész falusias lakodvezet lenne, ugye?

Berkecz Balszs telepiiléstervezd: igy van,



Trabach Tibor Zoltan polgdrmester: Sokan laknak ott, komoly igény volt rd. Sok ottani lakos kérte
ezt. Ugy gondolom, hogy ez magaval hozza azt is, hogy a forgalmi értéke névekedik az ingatlanoknak

ott.

Berkecz Balazs telepiiléstervezd: Ez egész biztos. Ez itt a hatdlyos szabalyozas, itt 1athatjak, hogy
helyrajzi szdmos mindségben tudjadk megnézni. Tehat, hogy mindenki meg tudja nézni, ha van ift
ingatlana, hogy arra most mi vonatkozik és mi fog rd vonatkozni. Ez ugye a Tulipan utca, R6zsa utca,
Rozmaring utca, Arvécska utca és a Kuna Jézsef, illetve a Forras utca kizott teriilet. Eszakrol a Méjus
1., déIrd] meg a Nefelejcs utca az, ami hatérolja ezt a teriiletet. Ugyhogy ez, ami lakéba keriil 4t, ahogy
kértek is kb. negyvenen vagy Otvenen az ott él6k kozill. Ami még itt ezen a kirnyéken érdekes az
maganak a fiirdének az kérnyezete. A fiird6 elétti iizleteknek az iigyét probéljuk rendezni, hogy azok
fejleszthetoek legyenek €s hogy a telepiilésképi szempontok is érvényesithetdek legyenek. A flirdbre is
folyamatosan mindenféle fejlesztések varnak. Itt a szabalyozisok ugy fognak megvaldsulni, hogy azokat
az energetikai meg egyéb fejlesztéseket, amiket az Gnkormanyzat tervez, azt meg lehessen csinalni és
az fiird6 elbtti iizletsor ligye is rendezddjon. Kiilonbozd vegyes teriiletek keriilnek kijelolésre, mert
nagyon sok a falusias lakéteriilet, ahol egy csomé mindent nem feltétleniil lehet csinalni. Latni fogjak
ezekbdl a rajzokbél, hogy hol miképpen probalunk erre vonatkozdan javaslatot tenni a tervben. Az a
Iényeg, hogy olyan intézményi funkcidkat is magaba foglalni képes telepiiléskozpont legyen, ami ezt az
egész turisztikai szolgaltaté kézeget, ami egyre jobban jellemzd Cserkesz6lé kdzpontjara, azt tudja
segiteni. Itt 1atszik a bal oldalon a jelenlegi szabalyozés és a jobb oldalon az Gj szabalyozés. A Beton 1it
kdrnyezetében, ami volt egy gazdasagi teriilet, azt is telepiiléskdzpont Gvezetbe tervezziik tenni a 44-es
mellett. Az fidiilSteriileten is lesz egy, ami telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe lesz atsorolva a tervek
szerint. Itt a falusias lakéteriiletnek a kdrnyezetében is 14tszik, hogy ezek a telepiiléskozpont vegyes
teriiletek, illetve az oftani utca nyitdsnak az ligye lesz rendezve. Illetve a Beton 0ftd] délre a Termal
utnak a kdrnyezetében vannak még teriiletek, ahol szabalyozasi vonalakat is rendbe tesziink ¢s falusias
laké helyett lesz t6bb telepiiléskizpont vegyes teriilet. Itt mar megjelentek a szdllodék is és kiilonbsz6
egyéb mas szolgaltatok, ezeknek a fejlesztését prébaljuk meg gy, ezekkel a telepiiléskézpont vegyes
teriileteknek a kijelolésével segiteni. Vannak még egyéb gazdasagi teriiletek, ahol lesz valtozas. Itt azért
a boraszat is jelen van és a kiria kdrnyezetében az épiiletmagassigokat, meg a legkisebb kialakithat6
telekméretnek az ligyét prébaljuk alakitani, hogy ez minél inkibb alkalmazkodjon ahhoz, amit ott a
telepiilés elképzelt. Van egy eléggé, rozsdadvezeinek nevezném azt a gazdasagi teriiletet, ahogy
bejoviink a Tisza feldl, itt a Beton utnak k6zép t4jt van, ez valamilyen kertészeti teriilet volt.

Trabach Tibor Zoltin polgarmester: Ezt elmondom, ez az Gigynevezett 058-as teriilet. Ez egy 4llami
teriilet volt, egy 5 hektaros dllami teriilet, ami a Forras utca és a Lévai diil6 kézotti teriilet. Mar az elézd
testiilet is szerette volna ezt megvésarolni. Ott félbeszakadtak az egyeztetések. Most mar az
Onkorményzat tulajdondban 411 a teriilet, az Onkorminyzat megvdasarolta. Ezzel hosszi tavi
elképzeléseink vannak. Egyrészt koézvetleniil ott van a Kathaz és az I-es kiit, a Lévai diilében a [V-es
kit, a kuttal kapcsolatos infrastrukturalis elemek ezen a telken mennek keresztiil és igy gondoljuk, hogy
ebbe egy kiemelkedd fejlesztési potencial van. Az elsé feladat természetesen az, hogy ezt a féliavazzal,
szeméttel, hulladékkal teli teriiletet megtisztitsuk és rendbe tegyilkk és utina pedig a stratégiai
elképzeléseink mentén egy olyan teriiletet alakitsunk ki, ami akar nem csak az dnkormanyzatnak, mint
befektetési teriilet jelentkezik, hanem kiilsés fejlesztéknek is fel tudjuk ajanlani, mint fejlesztési teriilet.
A lényeg az, hogy a rozsdaGvezetbdl egy rendes fejlesztési ingatlant alakitsunk ki ufcékkal.
Természetesen fejlesztenénk az infrastruktirat a jovében, de ez minden attél fiigg, hogy milyen
elképzelések lesznek a magéinbefektetbk részérbl. A kovetkez$ lépésink az, hogy ebbe az irdnyba
fogunk elmozdulni, mert lesz egy olyan teriiletlink, ami nem helyezkedik el messze a
telepiiléskdzponttd] és nagyon jo adottsdgokkal rendelkezik. Nekem nagy reményeim vannak ezzel az
ingatlannal kapcsolatban. Egyik részébe valdsziniileg odakertil egy napermi, ami a fiirdd villamos
energia igényét fogja kiszolgalni. Ugyhogy ennek a fejlesztési elképzelésnek a megvaldsitasat szolgalja
ez a pont a rendezési tervben.

Berkecz Balizs telepiiléstervezé: Igen, ez egy telepiiléskdzpont vegyes teriilet lesz a gazdasagi teriilet
helyett, ami azt is jelenti, hogy a jovOben nem lehet majd olyan zavar6 hatasi dolgokat csindlni, ami
egyébként a telepiilésen él6k nyugalmat zavarnid. Viszont a telepiiléskézpont vegyes teriilet az
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mindenféle ilyen kereskedelmi, szolgéltaté vagy akar lako, szallas vagy egyéb funkcidt is tud fogadni.
Az a lényeg, hogy ez sokkal jobban illeszkedik ahhoz a képhez, amit egyébként Cserkesz6ld
dnkormanyzata elképzelt a j6vOre nézve is. Nyilvan egyre inkébb egy ilven flirdbvarossé valas az, ami
a célja az dnkormanyzatnak, erre egyébként van egy testiileti hatarozat is. Azokat a szabalyozasi
vonalakat, amik tilterjeszkednek, azt mindenhol polgarmester Grral, f6¢pitész arral cgyczictve, czen a
terven letérdlni javasoljuk. Reméljiikk, hogy ez 4t fog menni az allami foépitész irodan is. Olyan
utcanyitasi, olyan egyéb iigyveket, amik ebben az elmult 15 évben nem voitak redlisan megval6sithatok
és az dnkormanyzat sem lat benne fantazidt, ezeket mind megprébaljuk kiszerelni ebbdl az iigybél. Amit
még fontos elmondani, ahogy utaltam is ra, hogy a bioldgiai aktivitasi érték, ami egy fontos eleme
ezekoek a telepiilésrendezési eszkozoket alatdmasztd lgveknek, az nem fog romlani, A hatélyos
jogszabalyoknak meg fogunk felelni. llleszkedik a megyei €s az orszagos tervhez is az egész. Az egész
jelenlegi médositds eredményeként is egy realisabb szabalyozéast fog tudni az dnkorméanyzat a helyi
épitési szabalyokra vonatkozéan megéllapitani. Ha mar beszéliink az (i tervrél, ami itt fontos, hogy ez
az egbsz tervcsomag az két fo fejezetbdl all, az egyik a telepiilésfejlesztési terv a mésik pedig a
telepiilésrendezési terv, Az a fO irdny, hogy CserkeszOld az egy flirdd telepiiléssé, de még inkdbb
flirddvarossa tudjon valni a kovetkezd 10-15 éven belill. Amit fogadjanak el tblem és ez az én
véleményem, hogy azon biztos, hogy telepiilésképi szempontbd! kell tudni segiteni szabalyokkal is,
hogy az a nem mindig vidam kép, ami a Beton iit iranyabdl, barmelyik irdnybdl is joviink be, az mondjuk
véltozzon. Ebben is viszont majd nyilvan a koz0sség tdmogatasara és egyiittmiikddeésére sziikség van.
Nagyon nem mindegy, hogy amikor beériink egy telepiilésre akkor milyen kép fogad minket. Ebben
majd foépitész trral, polgarmester urral kell tudnunk megfogalmazni tigyeket. A telepiilésképi kérdések
ugyanlgy, mint a helyi épitészeti szabalyzatnak a szamszerl dolgai szinién majd egy férum t€mai
lesznek, de erre majd jovore fog sor keriilni, amikor a teljes tervet csindljuk. Teljes tervnek ahogy
mondtam a fejlesztési dokumentumok is részei. Arrdl is kell, hogy majd legyen egy dnkormanyzati €s
kdzdsségi dontés, hogy valdban ez a j6 irdny-e, hogy ez egy alapvetden turisztikai, szolgaltatasi fokuszi
telepiilés legyen, aki szeretne lakossag szamban és mindségben is fejlodni. Abhoz egy vérosi rangot
kapjon valaki, ahhoz kellenek olyan térségi feladatellatisok is, olyan intézményi infrastrukturalis
feladatok, amik megkévetelik a jogszabély alapjan azt, hogy valaki varosi rangra emeljen, ezek legyenek
ndla. Ha valakinek esetleg van kérdése, akkor igyekszem ré legjobb tudasom szerint vélaszolni.

Szigeti I1diké helvi lakos: Szigeti Ildik6 vagyok és a Tulipan utca 25-ben lakom, de a Gydngyvirdgbol
van a bejaratom. Az a falusias lak6ingatlanok atmindsitésbe kerlil. Valtoznak-e azon a krnyéken a
magassagi kritérinmok?

Berkecz Balazs telepiiléstervezd: Szerintem igen, mett 4,5 méter lesz és hogyha megnézziik most a
hatalyost, akkor 3,6 méter.

Szigeti Ildiko helyi lakos: Szeremném kérdezni, hogy a V6-ra Atmindsitert 12,5 méteres magassag
engedélyii teriiletre van-e mar konkrét elképzelés?

Berkecz Balizs telepiiléstervezd: Ttt a Rozmaring utca mellett tetszik mondani? A hatélyos szabalyok
szerint most is 12,5 métert lehet épiteni. Most ez a hatédlyos, ez a V5, 12,5 és 2000 m? a legkisebb, 40
%-ot lehet beépiteni és V6 lesz, 12,5 méter &s ugyantigy 40 %, de kisebb lehet a telek, 1500 m” és nem
2000 m?, Jelent6s kiilonbség nincsen.

Szigeti I1diké helvi lakos: A Nefelejcs utca Beton 0t irdnyaba ott épitési telkek vannak a szabad zold
teriileten? A Beton Gtnak mar a déli része. ..

Berkecz Balizs telepiiléstervezd: Nem, ez az €szaki része.

Trabach Tibor Zoitin polgdrmester: Az nem valtozik, ott a szabéalyozds nem valtozik, csak a
Nefelejcs utcaig.

Molnir Zsolt képviselé: Oda régen be volt tervez egy utca, az is megsziintetésre kertlt.



Szigeti Ildiké helyi lakos: A 4,5 meteres magassag korlat az W2 Keritéstbl mért tavolsagra lesz
engedélyezve vagy hogy néz ki? A magassagnak a fele 2 minimum tivolsig a kertt6l.

Berkecz Balizs telepiiléstervezd: Az épiiletmagassig az egy szamifott érték. Az nem péarkany
magassig, nem parapet magassdg. A legegyszer(ibb gy mondani, hogy a 4,5 méter, az egy foldszint
plusz tet6tér fér bele. Ez egy szamitott érték.

Szigeti lldiké helyi lakos: Engem konkrétan az érdekel, hogy mekkora tivolsagot kell kihagyjon a
keritésig? Az oldal a lényeg.

Berkecz Baldzs telepiiléstervezd: Oldalhatiron 4116 beépitésnél 4 métert kell elhagyni. Az egy fontos
szabaly, hogyha valaki nem csak épiiletet, hanem keritést vagy akarmit épit, akkor annak a kiils6é
hatérolé falazati része sem 16ghat 4t a szomszédhoz. Oldalkertesnél 70 centit atloghat a tetd a szomszéd
felé, de csak a tetének a talnydld, ereszes része. Ilyen szabidlyok vannak. Ezeket az orszégos

szabalyozisban lehet taldlni,

Szigeti I1diké helyi lakos: Ezen a kérmyéken megmarad a satortetds épiilet?

Berkecz Balizs telepiiléstervezf: Ugye alapvetben az illeszkedés szabélyait kell tartani, ezt irja a
telepiilésképi rendelet is. Elvileg magas tetds épiilet épitheté alapvetden. Az épiiletnek a szinei meg a
tetdnek a burkolata az pedig illeszkednie kellene a kialakult &llapothoz. Ez azt jelenti, hogy jellemzden
hagyomanyos cserép, beton cserép. Az, hogy satortetd vagy nyeregtets az ilyen szempontbol leginkdbb
tervezés kérdése, de itt azért van mindegyik. Tehat az illeszkedést kénnyen lehet alatdmasztani.

Giacsi Gyula helyi lakos: Tolidallomas mellett van a Petdfi utca és a Kossuth utca sarkan egy
ingatlanunk, ahol G1-es gazdaségi 6vezet volt és V1-esre kértiik. Ez sikeriilt végiil?

Berkecz Balizs telepiiléstervezd: Ugye ez gazdasagi Gvezetben volt és telepiiléskézpont vegyesbe fog
atkerlilni. 5-6s. Szerintem az, amirdl szolt a kérelem, ugye?

Gicsi Gyula helyi lakos: Igen, annyira régen volt mér, hogy nem emlékszem, az az igazsag. J6. Az
oldalhataron van...

Berkecz Balizs telepiiléstervezd: Szabadon 4116. Ha megnézziik a jelenlegi beépitést, akkor a szabadon
all6 tiinik a dominansnak, igyhogy ahhoz raktuk.

Gicsi Gyula helvi lakos: J6. K6szO0n6m.

Toth Istvin helyi lakos: Téth Istvin vagyok, Dedk Ferenc utca 1-ben lakom. Kérdezni szeretnék. Van
egy telkiink a lakédvezetben, a Nagyfertd utcdban. Szeretnénk oda melléképiiletként egy mobil vagy
egy konténer hazat feldllitani. Hogy ezt, hogy kezeli rendelet, mert nekem volt egy ilyen kérelmem
szeptemberben és ezt elutasitotta az dnkorményzat azzal, hogy nem illeszkedik a telepiilésképbe. 53
méter hosszi a telek, tehat barhol hatul el tudom helyezni. Ezt hogyan kezeli a rendelet, annél is inkabb,
mert a faluban van mér ilyen konténer, nyaralé konténer. En sajét telkemre miért ne hasznalhatndm, egy
ilyen 35 m® nagysagut, amire tulajdonképpen nem is kell épitési engedély.

Berkecz Balazs telepiiléstervezé: Nézze, ezt a mostani modositds nem érinti, de a teljes terv az fog
ilyenekre javaslatot tenni. A teljes tervezés, ami szintén folyamatban van, az majd erre vonatkozoan fog

javaslatot tenni. Nyilvan, amit a f8épitész trtdl, polgdrmester wrtdl kapott levelet, nem tudom ki
jegyezte, az, amit Ok leirtak, az biztos rendben van. Féépitészként meg telepiiléstervezbként is ugyanazt
gondolom, ez az egész mobilhazas térténet ez egy rendkiviil kirtékony iligy. Mindenkinek kértékony,
annak is, aki megveszi, meg annak is, aki nézi. Azt mondja a jogszabaly, hogy ami 180 napnal tovibb
fent all, az mar épitési engedély kiteles. Hogyha valaki felallit egy parti satrat vagy valamit az udvarara
és az nagyobb, mint 35 m?, elvileg arra is kell engedély. Az 6nkormanyzatok tébb, mint 5 éve nem
latnak el épitési hatésdgi feladatokat, ezek a virmegyei korményhivataloknil vannak. Ez ugye itt
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Szolnokot jelenti. A legtébb telepiilésképi rendelet és a legtdbb helyi épitési szabalyzat az az illeszkedést
irja eld és ezek az épiiletek miutdn szerencsére nincsenek nagy tomegben sehol, ezek az én meglatdsom
szerint sehol sem tudnak illeszkedni a jelenlegi telepiilésképhez. Tavaly hatdlyosult magyar épitészetrol
sz616 téivény a polgari értékrendet helyezi a kozéppontjdba az épitészetnek és a mindenkori
foepltcsznek joga elddnteni, hogy valami illeszkedik-e az értékrendhez vagy nem. Hogyha az van, hogy
gy itéli meg a f0épitész, hogy szerinte nem illeszkedik ehhez a milibbe, akkor is mondhatja azt, hogy
nem. En azt gondolom hogy nagyjabol igaza van a polgarmester urnak meg a f6épitész Grnak is, hogyha
ezt leirtak, még akkor is, hogvha tudom, hogy ez nem az, amit hallani szeretett voina.

rrrrr

Téth Istvdn helyi lakos: 35 m?-nél nem nagyobb, akkor most kell ra épitési engedély...

Berkecz Balizs telepiiléstervezd: Az, hogy valami nem engedélykoteles, az nem azt jelenti, hogy nem
kell betartani a szabalvokat. Ha valami engedély nélkiil épithetd, akkor is csak épitési helyen lehet
elhelyvezni, azokkal a paraméterekkel, amiket az épitési &s telepiilésképi szabélyok megengednek és
tulajdonképpen azzal az anyaghasznilattal meg azokkal az tgyekkel, amiket ezek a szabalyok
megengednek. Sajnos tényleg az van, hogy ezek az épiiletek per pillanat nem illeszkednek.

Téth Istvin helyi lakos: Ezt elérem anyagilag is és gy gondoltam, hogy a hatraiévs éveimben ezt még
tudndm haszndlni. Tehat itt ez a probléma, hogy ez egy anyagi kérdés is, meg szerintem ez hozzaallas
kérdése is a telepiilés részérdl. Ez nem egy ocsmany valami. Itt van a rajz. Olyan kdvetelmények vannak,
amiket tudnék teljesiteni, de nem is akarnak vele foglalkozni. Azért kérdeztem, mert a telepiiiésen van
kéi helyen ilyen konténer nvaralonak. Azokra nem vonatkozik?

Molnar Zsolt képviseld: Nyaral6 utcdban van, a Tarzo panzié melleit, 10 db.

Trabach Tibor Zoltin polgdrmester: Amik ott vannak, azokra semmilyen engedély nincs €s nem is
tud kapni, mert szabalytalanul lettek beszerezve és szabélytalanul lettek elhelyezve. Nem hasznaljak
Oket, mert nem tudjdk haszndlni. Gyakorlatilag ot arrdl beszéliink, hogy konténereket tarolnak egy
ingatlanon. Ahogy mondta mémdék ir is, lehet, hogy nem épitési engedély kételes, de a szabalyoknak,
illetve eldirasoknak akkor is meg kell feleljen. Azok az Ggynevezeit kapszula hotelek, azok egyaltalan
nem felelnek meg semmilyen elbirdsnak, sem elhelyezésiikben, sem kinézetiikben, A lényeg az, hogy
maga a konténerek sem felelnek meg semmiféle eurdpai szabvanynak. Tehdt semmiféle szabvanynak,
sem belmagassag, sem semmilyen tekintetben, tehat hasznalatba sem lehet &ket gyakorlatilag venni. Az,
hogy méshol van-e még a telepiilésen konténer nem tudom. Egy a lényveg, hogy a telepiilésképi
rendeletben nincs ilyen, nem felel meg, gvakorlatilag szabalyosan jelenleg a telepiilésen nem lehet ilyet
elhelyezni, ezért a f8épitész dr szabalyosan jart el ezzel kapesolatban. Megmondom 6szintén lehet, hogy
inas telepiilésen ez engedélyezve van. Jelenteg Cserkeszd16n ez nincs engedélyezve.

Berkecz Balizs telepiiléstervezo: En nem tudok olyan telepiilést, ahol ezt ilyen szempontbél
kinyitortak volna. A 35 m? alatti, épitési engedély nélkii! épithetd épiilet is akkor lesz a végén legélis, ha
kap hatésdgi bizonyitvanyt és a hatdsdgi bizonyitvanyhoz kell egy épitész miszaki tervezdi
jogosultsaggal rendelkezd, épitész dltal készitett terv, ahol azt kell aldtamasztani, hogy az épitesi helyen
lett elhelyezve, épiiletmagassagnak megfelel, beépitesi szazaléknak megfelel. Ha valaki nem kapja meg
a hatdsagi bizonyitvanyt, mert nem felel meg ezeknek, akkor nem kerdil fel a 1érképre.

Tripolszky Erika helyi lakos: Ehhez a témahoz kapesolddo, az Arvicska uica, Gydngyvirig utca
sarkan, az iires telekkel szemben telepitettek az idén megemelt alapon két hisz libas konténert. Ilyen
lakokonténert, aminek eldre-hatra van terasza és a kzelmiltban kapott satortetét. Teljesen leszigetelve,
ilyen emberi haz format adtak neki, de konténer az alapja.

Berkecz Baldzs telepiiléstervezé: Az a helyzet, hogyha kapott épitési engedélyt, arrél nem biztos, hogy
az Gnkormanyzatnak van tudomdsa.

Trabach Tibor Zoltdn polgdrmester: Elképzelhetd, hogy kapott is egvébként, mert ha satortetdt rakott
ra, be van szigetelve.




Berkecz Balizs telepiiléstervezé: Az Snkormanyzatnak ilyenkor szlik mozgastere van. Vagy az van,
hogy feljelentik az épitési hatésagnal a valakit vagy hogyha telepiilésképi szempontbdl van kivetni valé
benne, akkor lehet telepiilésképi kotelezést.

Tripolszky Erika helyi lakos: Nem, ezt mar most telepiilésképileg rendbe hozték, tigyhogy beillik a
kornyezetébe, de konténer az alapja.

Berkecz Balazs telepiiléstervezd: Van esetleg olyan, amik kifejezetten a rendezési terves kérdéshez
van? Tessék mondani.

Dantesz Istvinné helvi lakos: Dantesz Istvanné, Dézsa 14. Csak egy olyan egyszer(i kérdésem van,
hogy ez a foldhivatalnal, hogy iidiilotvezetbdl lakddvezet, ez koriilbeliill mikorra varhat6?

Berkecz Balizs telepiiléstervezé: Most van a partnerségi egyeztetés folyamatban. Partnerségi
egyeztetés az zarul decemberben &s akkor el lesz kiildve az éllami féépitésznek zard szakmai
véleményezésre és akkor, ha minden jél megy, akkor januéri testiileti iilésen tulajdonképpen el lehet
majd fogadni a rendelet modositast €s akkor tulajdonképpen hatélyossa vélik és akkor innent6] kezdve
mar a teriilet falusias lak6Ovezetben lesz. Az, hogy 1idiilébdl lakds legyen, na az az egy még
onkormanyzati kompetencia, tehat a rendeltetés mod véltozas. Ez egy telepiilésképi bejelentésnek hivjdk
és akkor ennek a telepiilésképi bejelentésnek a kérében ezt a rendeltetésmdd valtozast Iehet kérni. Annyi
a fontos, hogy kell hozzé egy dokumentéci6t késziteni. Kell hozz4 helyszinrajz, alaprajz, homlokzatok.
Annak az igazolaséra szolgalé dokumentéciét kell a kérelemhez csatolni, hogy az 1ij rendeltetésnek
megfelel. En azt javaslom, hogy ehhez keressenek egy szakembert.

Dantesz Istvinné helyi lakos: Az is meg van mér. Csak az id6pont.

Berkecz Balizs telepiiléstervezd: Az idépont az januér, En azt gondolom, hogy redlisan januér. Ha a
foépitész asszony azt irja, hogy javasolja, hogy médositsa a rendeletet az Snkormanyzat vagy nem gordit
elé akadalyt, akkor el lehet fogadni a rendeletet és kihirdetést kdvetd napon hatélyos tud lenni.

Dantesz IstvAnné helyi lakos: Ez jol hangzik. K&sz6nom.

A rendezési terv médositasdhoz a fenti kérdéseken til ellenvetés, modositdsi javaslat nem voit.

Trabach Tibor Zoltin polgdrmester: Kdszondm szépen. Amennyiben nincs tobb kérdés, észrevétel
nagyon szépen koszondm, hogy megjelentek. Oriilok, hogy eljsttek. Jojjenek el a kévetkezére is mert
lesz még kovetkezd felvonasa is a folyamatnak, Koszénjiik szépen.

(4 lakossagi forumot 17 ora 52 perckor bezdrta.)
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